RADA GMINY
TARNOWIEC

UCHWALA NR XXIII/155/2020
RADY GMINY TARNOWIEC

z dnia 15 czerwca 2020 r.

w sprawie: przyjecia ""Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Tarnowiec na lata
2020-2024".

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r. poz. 713) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (tekst jednolity:
Dz. U.z2020 r. poz. 611)

Rada Gminy Tarnowiec uchwala, co nast¢puje:

§ 1. Przyjmuje si¢ "Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Tarnowiec na lata 2020-
2024", w brzmieniu stanowigcym zalacznik do niniejszej uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Tarnowiec.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

PRZEWODNICZACY
Rady Gminy Tarnowiec
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Zatacznik do uchwaty Nr XXII1/155/2020
Rady Gminy Tarnowiec
z dnia [5 czerwca 2020 r.

Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Tarnowiec na lata 2020-2024

Rozdzial 1.
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. 1. Ustala si¢ Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Tarnowiec na lata 2020-2024
zwany dalej "Programem".

2. Celem Programu jest okre$lenie podstawowego kierunku dziatania Gminy Tarnowiec w gospodarowaniu
zasobem mieszkaniowym.

Rozdzial 2.
PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY TARNOWIEC

§ 2. 1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Tarnowiec stanowi 3 lokale mieszkalne, mieszczace sig¢ w 2 budynkach
0 tgcznej powierzchni uzytkowej 172,84 m?. Wszystkie lokale znajduja sie w budynkach bedacych wlasnoscig
gminy, wybudowanych w latach 70-tych, a ich stan techniczny wymaga biezacych remontow i napraw.

2. Wykaz lokali mieszkalnych wchodzacy w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy Tarnowiec.

loé lokali Powierzohnia _ o ‘
Lp. Adres mieszkalnych uzytko*tzva Opis, wyposazenie, stan, uwagi
lokali
Lubno 3 pokoje, kuchnia, przedpokdj, tazienka, we
1 Szlacheckie - 1 57,57 m? i inne instalacja elektryczna,
Szkota wod.-kan., gazowa, co, stan dobry
2 pokoje, kuchnia, przedpokdj, fazienka i pom.
2 50,52 m? przynalezne, instalacja elektryczna,
Osrodek Zdrowia 5 wod.-kan., gazowa, co, stan dobry
w Lajscach 3 pokoje, przedpokdj, kuchnia, fazienka i pom.
3 64,75 m? przynalezne, instalacja elektryczna,
wod.-kan., gazowa, co, stan dobry

1) Lokale mieszkalne stanowiace mieszkaniowy zasob gminy:
- Budynek Osrodka Zdrowia w Lajscach:
-- lokal I o pow. 64,75 m?
-- lokal IT o pow. 50,52 m?
2) Lokale mieszkalne stanowiace mieszkaniowy zaséb gminy, wynajmowane na czas trwania stosunku pracy:
- Szkota w Lubnie Szlacheckim:
-- lokal I o pow. 57,57 m?
§ 3. W latach 2020 — 2024 nie zaklada si¢ zwigkszenia zasobu mieszkaniowego gminy.

Rozdzial 3.
ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI

§ 4. Zakres potrzeb remontowych imodernizacyjnych gminnego zasobu mieszkaniowego przewyzsza
mozliwosci finansowe Gminy iuzalezniony bedzie od posiadanych srodkéw w danym roku budzetowym.
Z tego tez wzgledu w latach 2020-2024 poza wykonaniem biezacych napraw majacych na celu utrzymanie
sprawnego dzialania instalacji wewnetrznych iurzadzen stanowigcych wyposazenie lokali, konserwacji
i usuwaniem awarii — planuje si¢ wykonanie gtéwnie remontéw zapewniajacych utrzymanie stanu technicznego
budynku na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo budynkow i ich mieszkancow.
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Rozdzial 4.
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI

§ 5. Gmina nie planuje sprzedazy lokali mieszkalnych bedacych wjej posiadaniu, lecz nie wyklucza
takiego faktu w przypadku zlozenia wnioskéw o wykup lokali przez ich najemcéw.

Rozdzial 5.
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU

§ 6. 1. Ustala sie nastgpujace rodzaje czynszu:
a) za lokale mieszkalne,
b) za lokale mieszkalne wynajmowane na czas trwania stosunku pracy.

§7.1. Stawki czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej ustala Wojt Gminy Tarnowiec w drodze
zarzadzenia.

2.Czynsz najmu za I m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych wchodzacych w skifad
mieszkaniowego zasobu gminy ustala si¢ na podstawie stawki bazowej za | m? powierzchni uzytkowej.

3. Stawki czynszu w gminnym zasobie mieszkaniowym réznicuje sig¢ ze wzgledu na ogolny stan techniczny
budynku lub lokalu. Wskazniki obnizajace i podwyzszajace zostaly przedstawione w ponizszej tabeli.

Stan techniczny budynku

A . . o
Stan wyposazenia w instalacje Baza % Korzushiy Niekorzystny
Mieszkanie z pfﬂnym Wyposazeniem w 100% +10% -10%
instalacje

4. Najemca oprocz czynszu obowigzany jest do uiszczania innych oplat zwigzanych z eksploatacja
mieszkania, tj.: oplaty za dostawe energii elektrycznej, energii cieplnej, gazu, wody, odpady komunalne oraz
odbiér nieczystosci stalych iptynnych, w przypadku, gdy najemca nie ma zawartej umowy bezposrednio
z dostawca mediow lub dostawceg ustug.

§ 8. Czynsz najmu platny jest z géry do 10-go dnia kazdego miesigca na wskazany przez wynajmujgcego
rachunek bankowy, z wyjatkiem przypadkéw, gdy strony pisemnie ustality zmiane terminu i formy platnosci.
Za zaplate czynszu i innych naleznych oplat odpowiadaja solidarnie z najemcg stale zamieszkujace z nim osoby
petnoletnie.

§ 9. Wynajmujacy lokal moze podwyzszy¢ stawke czynszu za najem w przypadkach przewidzianych
w art. 8a ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(tekst jednolity: Dz. U. z2020r. poz. 611), wypowiadajac dotychczasowg wysokos¢ czynszu najpdzniej na
koniec miesigca kalendarzowego.

§ 10. Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu mieszkalnym ulepszenie majgce wplyw na wysokos¢ czynszu
tylko za zgoda wynajmujacego i na podstawie umowy okreslajgcej sposob rozliczen z tego tytutu.

Rozdzial 6.
SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZACYMI W SKEAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY TARNOWIEC

§ 11. Zarzadzanie zasobami mieszkaniowymi Gminy Tarnowiec odbywa si¢ w oparciu o przepisy:
- ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 o gospodarce nieruchomosciami (tj.: Dz. U. z 2020. poz. 65 z p6zn. zm.),

- ustawy zdnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu Cywilnego (Dz. U. 22020 r. poz. 611).

§ 12. 1. Mieszkaniowym zasobem gminy gospodaruje Wojt Gminy Tarnowiec.
2. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem gminy obejmujg w szczegélnosci:
1) ewidencjonowanie nieruchomosci,

2) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych, oraz utrzymanie w nalezytym
stanie technicznym nieruchomosci oraz znajdujgcych si¢ w nich urzadzen, a takze remonty, konserwacje
i modernizacje biezace lokali i budynkéw,

3) prowadzenie spraw zwiazanych z najmem lokali poprzez zawieranie uméw najmu, pobieranie czynszu
i innych optat zwigzanych z najmem lokali.
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o Rozdzial 7.
ZRODLEA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ
W KOLEJNYCH LATACH

§ 13. Koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy Tarnowiec na poziomie zapewniajacym jego
prawidfowe funkcjonowanie izabezpieczenie go przed pogarszaniem stanu technicznego powinno byc¢
bilansowane wplywami z czynszéw za najem lokali uzytkowych imieszkalnych. W przypadku gdy przy
stosunkowo niskich stawkach czynszu, niezbedne bedzie zwigkszenie nakladéw finansowych na ten cel,
niedobor bedzie finansowany z budzetu gminy.

Rozdzial 8.

WYSOKOSC KOSZTOW Z PODZIALEM NA KOSZTY BIEZACEJ EKSPLOATACJI, KOSZTY
REMONTOW ORAZ KOSZTY MODERNIZACJI LOKALI I BUDYNKOW MIESZKALNYCH
WCHODZACYCH W SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY TARNOWIEC, A TAKZE
KOSZTY INWESTYCYJNE

§ 14. 1. Wysokos¢ kosztéw w poszezegdlnych latach objetych planem bedzie uzalezniona od wzrostu
kosztéw eksploatacji, kosztéw remontéw, kosztow zarzadu nieruchomosciami oraz od wzrostu kosztéw
inwestycyjnych.

2. Wysoko$é kosztéw na gospodarke mieszkaniowa w latach 2020-2024 nie bgdzie znaczaco przekraczac
wplywow z tytulu czynszéw za najem lokali, poniewaz gmina nie planuje - poza wykonywaniem biezacych
napraw, konserwacji i usuwaniem awarii — wykonywania innych inwestycji.

Rozdzial 9.
DZIALANIA MAJACE NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA
1 RACJONALIZACJE GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
TARNOWIEC

§ 15. Racjonale gospodarowanie zasobem gminnym realizowane bgdzie poprzez:

1) oszczedne i efektywne gospodarowanie $rodkami z budzetu gminy przeznaczonymi na utrzymanie
mieszkaniowego zasobu gminy,

2) systematyczng dbatos¢ o istniejacy juz zaséb mieszkaniowy,
3) weryfikacje sposobu uzytkowania lokali,

4) biezaca windykacje¢ naleznosci czynszowych oraz podejmowanie innych dziatan w celu zapewnienia
regularnego i terminowego otrzymywania naleznosci z tytutu czynszu.

Rozdzial 10. )
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 16. W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwala majg zastosowanie przepisy ustawy z dnia
21 czerwea 2001 1. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r. poz. 611)

PRZEWODNICZACY
Rady Gminy Tarnowiec

Pekala™
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